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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسـة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـا 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية     )  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

ومغلق من المسـتثمر أو   –فرص ( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم  

من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن 

 عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه .

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه  2

 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

ــن الســجل التجــاري 4 ــول م ــارية المفع ) للشــركات صــورة س

 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

خطاب ضـمان بنكـي مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي  6

من قيمة العطاء السنوي على أن يبقـى   25السعودي بقيمة % 

 الضمان سارياً حتى الانتهاء من تنفيذ المشروع

  

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 7

 

 

 السنوي  العطاء  قيمة  من   25%  من   أقل   ضمان  خطاب  تتضمن  التي  العروض   استبعاد   سيتم 
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 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو ت ـحدد التي رض الأهو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لـدخول المزايـدة سـواء كانـك شـركة أو مؤسسـة أو   يقصد به  

 فرداً.

مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا داخـل  المطعم:

 صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنـى أو جــزء منـه يــتم فيـه إعــداد وتقـديم الشــطائر والوجبـات الخفيفــة والمشــروبات  الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول علـى  سـتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتى 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خـــلال خمســـة عشـــر يومـــاً مـــن تـــاريخ إشـــعار 

الأمانة/البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يعطـي مهلـة إضـافية خمسـة يرسل له إشعار نهائي، و

 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  بداية سريان مدة العقد 

الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر 

محضر تسليم العقار يـتم إشـعاره خطيـاً وتحسـب ى  عل

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعـــد ســـداد أجـــرة الســـنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد 
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 مقـــدمــــــة  .1
 

 وتشـغيل لإقامة  عن طريق المنافسة الإلكترونية  المستثمرين  عليعامة    طرح مزايدةفي  قنا   ترغب بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح   ،/ كافتيريا  مطعم  وإدارة

 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــ ــراءة المتأني ــة بالمســتثمرين الق ــة / البلدي ــب الأمان ــة وتهي ــات اة والدقيق ــى  ةلكراســلمحتوي للتعــرف عل

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه مـن تقـديم 

 .عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الـراغبين فـي دخـول 

 باحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 الاستثمار :إدارة
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 وصف العقار .2
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 وصف العقار  .2
    وقرة  عقبة       موقع العقار:

  قنا   الحي: قنا    المدينة: 

   قنا  –الخط العام بحر أبو سكينة  الشارع: 

    رقم المخطط: 

 :حدود العقار

 2م 51.34 بطول: ملك البلدية  أرض فضاء  : شمالاً 

 2م  34.82بطول: أرض فضاء ملك البلدية  :جنوبا 

 2م121.44بطول:  عقبة وقرة  شرقاً:

 2م118.03بطول: ملك البلدية  أرض فضاء  :غربا 

 أرض   نوع العقار:

  2م 5004.17مساحة الأرض:  

 

 بيانات أخرى:

 

 

 

 

 مكونات النشاط:
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
   

 



 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
إنشـاء وإدارة وتشـغيل بمزاولـة نشـاط   مالمـرخص لهـ  مستثمرين السـعوديينفراد والللأيحق  

التعامل نظامـاً أو بحكـم   الممنوعين من  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات  

 الـذين علـيهم اسـتبعاد  ويحـق للأمانـة أو البلديـة  مـدة المنـع مـن التعامـل.  يحتى تنته  يقضائ

بعـد رفعهـا لـوزير  موعـدها عـن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

الضـمان البنكـي )مـع مراعـاة مـا  وبحيث يتم تسـليم  المطبوعة من موقع فرص تقُدم العطاءات   ➢

  بلدية قنا .في لإدارة الاستثمار باليد  ( 4.  5. 3والبند  3.  5. 3ورد في البند 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد باعلان بالجرائد ، ومنصة فرص . .2

 موعد فتح المظاريف : 1/3

 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد باعلان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 :تقديم العطاء

استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابـة بالمـداد، والالتـزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه،   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن   2/5/3

وإذا قـدم العطـاء مـن   ،تمـها بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو  ،من الغرفة التجارية  اشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيـة  3/5/3                 

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمـر 

ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

، مع ضـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم   الفاكس مع تقديم ما يثبك سداد قيمة الكراسة

أو عـن 199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز الإتصال الوطني على الرقم  

ذلك عند تقديم  ما يثبك   وتقديم inv@momra.gov.sa طريق البريد الإلكتروني  

 .  العطاء ورقيا

تقدم العطاءات عن طرق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة       4/ 3/5              

   . في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 الأسعار: كتابة

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات، ولا يجـوز  1/6/3

بنـد مـن بنـود  يتحفظ عليها، أو القيام بشـطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

 يتصـحيح أو تعـديل فـ  وأيالكشـط، أو المحـو، أو الطمـس،    للمستثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيـع عليـه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 2/3

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

 ن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف،يومــاً مــيومــاً( تســعون 90مــدة ســريان العطــاء )

طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـك الضـرورة ذلـك، ويبقـى   يلبلدية الحق فـا/للأمانةو

مـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان العطاء نافذ المفعول وغير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـك تقدي

 العطاء

 الضمان: 3/3

 25خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي بقيمة %   1/8/3

من قيمة العطاء السنوي على أن يبقى الضمان سارياً حتـى الانتهـاء مـن تنفيـذ 

، وأن يكــون غيـر مشــروط، وغيــر قابـل لألغــاء، وأن يكــون المشـروع 

البلدية، دون الحاجة إلـى إنـذار   الأمانة أو  واجب الدفع عند أول طلب من

.كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن يأو حكم قضائ

عنــد ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم العطــاء، وقــابلاً للتمديــد 

 .الحاجة

، أو يكـون خطـاب كل عطاء لا يرفق به أصـل خطـاب الضـمان  يستبعد   2/8/3

، وليس للمستثمر الحق في الاعتـراض المستثمرالضمان مقدما بغير اسم  

 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 4/3

فـور البـك فـي المزايـدة، ويـرد لأصـحاب   يرد الضمان لأصـحاب العطـاءات غيـر المقبولـة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 

 العطاء:مستندات  5/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قــام وذلــك ،  كالــة شــرعيةو وأ الغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبك أن المسـئول عـن الشـركة أو 

وقـع علــى العطــاء ومرفقاتـه لديــه الصــلاحية للتوقيـع نيابــة عــن  يوكيلهـا الــذ 

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

)وطبقا للشروط الواردة في   البنك المركزي  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى   5/10/3

 .أعلاه( 3/8البند 

البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/10/3

تأكيـداً لالتـزام مقــدم  ، موقعـا عليهـا مـن المســتثمر ومختومـة بختمـه يالرسـم

تـم شـراء   يالعطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ 

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات      3/11

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة                   

تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف 

 وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدي الأمانة / البلدية .

   



 

 

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 
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 المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكان  وزارة 

 أمانة منطقة عسير  
  بلدية قنا  

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  5الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 العطاء إعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ 

فـي موعـد أقصـاه   ن اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات على الاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  خمسة أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  3/4

 ، وفـق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه

قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
   

 



 لمملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكان  وزارة 

 أمانة منطقة عسير  
    بلدية قنا 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  7الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 وللمستثمر   للبلدية / ما يحق  للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

بنـد مـن   ياقتضك المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

ــع الشــركات أو  ــى جمي بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إل

قامك بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على   يالمؤسسات الت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ 

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـك الضـرورة إلـى ذلـك  للأمانة/يحق  

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5

دعـاء مـن إ أيلن يلتفك إلـى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكـون   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

 ســعودي الجنســية، منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا

 ,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية

 

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكان  وزارة 

 أمانة منطقة عسير  
    بلدية قنا 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  9الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 الموقع والتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  1/1/6

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يـتم إخطـار مــن رسـك عليـه المزايــدة خـلال أسـبوع علــى الأكثـر مـن تــاريخ  2/1/6

البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة    الترسية

يرســل لــه  ،، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدةوالتعاقــد  لاســتكمال الإجــراءات 

ويعطى مهلة خمسة عشر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن   ،نهائيإخطار  

التـأجير ومصـادرة   يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  

 الضمان.

ترسية المزايـدة علـى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية   يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسك عليه المزايدة، ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـك بعـد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6

وتحسب بداية مـدة العقـد مـن تـاريخ  بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
   

 



 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ــتراطـــــاش .7  ة ـــــامـــــــــات العــــــ
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

للموقع على مسئوليته الخاصـة،   الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المستثمر توصيل  

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسـتهلاك الكهربـاء طبقـاً 

ــتثمر أن ينســق  ــى المس ــدده الشــركة المختصــة، وعل ــا تح ــيلم ــة  ف ــع الإدارة المعني ــك م ذل

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

تلفـة لأنشـاء يلتزم المستثمر أن يقـدم للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المخ

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبل الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن   بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالـة فنيـة متخصصـة   الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر باسناد مهمة  

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلـى جهـة استشـارية متخصصـة توافـق 

عليهــا  الأمانة/البلديــة، وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/6/7

لـواردة بكراسـة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

التغييـر   فيما يتعلق بـأوامر  البلدية/لتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةي 2/6/7

والمخططــات  تنفيــذه مخالفــاً للشــروط والمواصــفات والإصــلاح لمــا تــم 

 المعتمدة

تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة  3/6/7

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن الأمانة/اإلا بعد موافقة  

للبلدية مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل   للأمانة/يقدم  

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  4/6/7

تنفيــذ تــم طبقــاً المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

 يإعـلان المزايـدة، وأ  يلا يجوز للمستثمر استخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـ

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7
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الحصول على بعد إلا    للغير  التنازل عن العقد   العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل

والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها   الأمانة/البلديـة،موافقة خطيـة مـن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد  

السـنوات التاليـة،  إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو   .1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبـات   .2

تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث   يالحماية والسلامة الت

 والأضرار.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافـة حـوادث الوفـاة،   .3

من العمـال والمـوظفين أثنـاء   يقد تلحق بأ  يوإصابات العمل، الت

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه 

ــة  ــده كاف ــل وح ــل، ويتحم ــة العم ــاء تأدي باحتياطــات الســلامة أثن

البلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على   يالتعويضات والمطالبات، أو أ

 مسئولية عن ذلك. أدنى

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجـم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع  .6

المدني ، على أن تثبك عليها بطاقـة توضـح تـاريخ الصـلاحية ومواعيـد 

 إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

لأسـعاف،  توفير صندوق لأسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضـرورية  .7

مثل: القطـن، والشـا، ، والأربطـة الطبيـة،  والمـواد المطهـرة،  ومـواد 

 العناية بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر عـن /يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا  قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى  1/12/7

 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسـتثمر بموعـد ااشـعار  بيـة  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم   ،وما عليه مـن تجهيـزات   لموقعا  تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك، والـتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى 

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام  ـــــــــأحك 13/7
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العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7

ض عمـا تحملـه البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/13/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

ئحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة لأحكام لا  تخضع هذه المزايدة   14/7

  هـ29/6/1441( في 40152)الكريم رقم  الساميبموجب الأمر 

 ضريبة القيمة المضافة : 15/7
الايجار   إجمالي  من  المقررة  النسبة  على  محسوبة  المضافة  الضريبة  قيمة  بسداد  المستثمر  يلتزم 
الأنظمة   حسب  المضافة  القيمة  نسبة  تحديد  ويتم  عليه  الاستثماري  العقد  إبرام  يتم  الذي  السنوي 
  ، السعودية  العربية  المملكة  المختصة في  الجهات  الشأن وتقرره  المعمول بها في هذا  والتعليمات 
على أن يكون سدادها في وقك سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس  

 .  إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد 
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 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8

  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (             )( سنة 20)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ــز  (    )(       %5   )يمنح المستثمر فترة  ــد للتجهي ــدة العق ــن م م

 يوفى حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء فـ  ،ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةوالإنشاء، وتك

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم(  1/3/8

وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنـع منعـا باتـا 

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتـا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، يفضـل أن تــزود الثلاجــات بلمبــات للأشــعة فــوق البنفســجية للتعقــيم المســتمر 3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8

مترا مربعا   50سم لكل    60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   5/3/8

من مسـاحة الأرض، مـع مراعـاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التجهيـز 

 والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأوانـي المسـتخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  6/3/8

، كما يمنـع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  

، أو أواني مصـنوعة مـن النحـاس الأحمـر  منعا باتا استخدام أي أدوات أو

من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصـاص 

 والكادميوم  والأنتيمون. 

ويمنـع اسـتخدام ،  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء   7/3/8

   مواقد الديزل.

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطـب أو الشـوايات تقـام مدخنـة بقطـر  8/3/8

سم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين   50مناسب لا يقل عن  

 على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  9/3/8

المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضـع مـواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8

متـرا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق 15يراعي المستثمر تـوفير موقـف سـيارة لكـل 

 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 5/8
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يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع 

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8

التي تضعها الإدارة   ،  في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشتراطات الصحيةيلتزم المستثمر  

العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بـالمواد الأوليـة المسـتخدمة ، وطريقـة 

 .تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظافـ  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   1/7/8

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافـة  2/7/8

في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسـتودعات، ودورات الميـاه، 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

ــاً باســتعمال  3/7/8 ــا يومي ــدي وتطهيره ــاه ومغاســل الأي ــة دورات المي ــة بنظاف العناي

 المطهرات الواردة.

لـتخلص منهـا أولاً بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو واتجميع النفايات   4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صـيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـث يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة إ 1/8/8

 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضك الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكد من عدم وجـود تسـريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  3/8/8

الموجــودة فــي المنــاور المجــاورة لأمــاكن التشــغيل، حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ 

 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعـول تثبـك خلـوهم مـن  .1

 الأمراض المعدية.

تحصـــين جميـــع العـــاملين ضـــد التيفـــود والحمـــى الشـــوكية، وأي  .2

 تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور  .3

أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضـح مخالطتـه لمـريض مصـاب 

 بمرض معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهـور أي مـن الأمـراض المعديـة  .4

 على عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العمل،  .5

الفـم، الأنـف، وبعـد وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسـم مثـل: الشـعر،  

 العطس والتمخط.
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أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيـد علـيهم بنظافـة أبـدانهم،  .6

وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشـروبات 

وخاصة بعد الخـروج مـن دورات الميـاه، وكـذلك العنايـة بتقلـيم ونظافـة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقك العمل مع غطاء للرأس، ويفضل أن ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطيـة  .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

ــد  2/9/8 ــى قواع ــدربهم عل ــد ت ــهادة تفي ــى ش ــاملين عل ــع الع يجــب أن يحصــل جمي

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشـتغاله خطـراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8

يلتـزم المســتثمر بكافــة الاشـتراطات الــواردة فــي لائحـة المطــاعم،  ولائحــة الكافتيريــات ، 

ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصـف ومحـلات 

الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لم يـرد 

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 ــالاش .9  ــتراطــــــ  لفنية ات اــــــ
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكـذلك جميـع المستثمر    يجب على  

الأمانـة/ وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن  ،الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات البنـاء

 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9

يســمح التصــميم الــداخلي للمبنــى بســهولة انســياب كافــة مراحــل  1/1/2/9

العمل لضـمان سـلامة الغـذاء، وذلـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام 

 مختلفة. 

يكون البناء خاليا من التشـققات لمنـع دخـول أو إيـواء الحشـرات  2/1/2/9

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

أن تكون من الطـوب والاسـمنك المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  1/2/2/9

ماثلها مـن حيـث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما  

 وفقاً للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظام المعمول به.

أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعاً باتاً اسـتخدام الأسبيسـتوس   2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سـهلة التنظيـف  1/3/2/9

 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل  2/3/2/9

 خفيف تجاه فتحات الصرف.

تكون مـن الـبلاط أو السـيراميك الخشـن عـالي المقاومـة  3/3/2/9

للاحتكــاك والتآكــل، أومــن الخرســانة المســلحة المغطــاة 

 زلة عالية المقاومة.اباحدى المواد الع

سـيراميك، أو تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو ال 4/3/2/9

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيك.الفينيل،
 جدران:ال 4/2/9

لـه بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام   1/4/2/9

 من حيث الجودة أو المظهر. 

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  2/4/2/9

واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصـاعد منهـا أبخـرة أو 

زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فـاتح اللـون إلـى 

 السقف.
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تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسـقف غيـر  3/4/2/9

 درجـة  45حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية  

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9

ــب  1/5/2/9 ــي مناس ــلاء زيت ــدهن بط ــون , ت ــاتح الل ــهل  , ف ــس، س أمل

التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكـاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصـناعية أو الخشـبية  2/5/2/9

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمسـتودعات، ويسـمح 

 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

سـب أو أكثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكـون غيـر  2/6/2/9

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق 

 ذاتياً باحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو مـن أي معـدن  3/6/2/9

آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضـيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

ب صالة الطعام مـن النـوع الجيـد سـهل التنظيـف، اتكون أبو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيـد أو الحديـد المزخـرف علـى 

ــون ، أو  ــاج الملـ ــدأ أو الزجـ ــانع للصـ ــلاء مـ ــى بطـ أن تطلـ

 الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 7/2/9

تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل  1/7/2/9

الإضــاءة الصــناعية بشــرط ألا تغيــر مــن طبيعــة الألــوان عنــد 

 استخدامها.

تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  2/7/2/9

تزويــدها بوحــدات إضــاءة للطــوارئ عنــد انقطــاع التيــار 

 الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9

يكون المطـبخ جيـد التهويـة لمنـع ارتفـاع درجـة الحـرارة  1/8/2/9

داخله، ولضمان عـدم تكـاثف الأبخـرة أو تـراكم الأتربـة، 

وتركيــب مــراوح شــفط  يتناســب عــددها وتصــميمها مــع 

 مساحة المكان وكمية الأبخرة.

تكون صالة الطعـام مكيفـة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراوح  2/8/2/9

الكهربائية ، على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصلة 



 المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكان  وزارة 

 أمانة منطقة عسير  
  بلدية قنا   

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  21الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

لضمان عـدم انتقـال الـروائح لصـالة   ،تماما عن تكييف المطبخ

 الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9

 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

يقسم إلى ، ومترا مربعا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن 

 الأقسام التالية:

)تسعة أمتـار   2م  9ن  يجب ألا تقل مساحته ع  التحضير والغسيل:  مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر متـراً مربعـاً(   2م  15يجب ألا تقل مساحته عن    المطبخ: .2

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفر، صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمـة، ويمكـن أن  •

م )متر ونصف( 1،5تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عن 

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتـار مربعـة )تسـعة   9مكان التجهيز والإعـداد:لا تقـل مسـاحته عـن   .1

، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عـن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يـوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  .2

العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كـاونتر( 

لتناول الوجبات مع توفير عدد مـن الكراسـي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 

تكون نوعية الأسلاك والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسـية  1/4/9

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9

 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقـررة مـن  5/4/9

 حيث خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

تــزود الشــبكة الكهربائيــة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب مخــاطر  6/4/9

 الصعق الكهربائي.
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ــة والأبخــرة ضــد  7/4/9 ــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأترب تك

 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائيـة العاديـة )للأحمـال حتـى  8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائـر   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15

 القوى مستقلة.

 

 

 المورد المائي:  5/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معـروف  ومـأمون  1/5/9

صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصـادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسهل تنظيفـه، ومصـنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا 2/5/9

من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلـة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية، 

شبكة مواسـير مصـنوعة مـن   وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال

 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 6/9

يجب تـوفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  1/6/9

دد عـيـزاد    الـرواد   عـدد كل عشرة أشخاص، وفي حالـة زيـادة  مرحاض ومغسلة ل

الحد الأدنى لمسـاحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل  

 متر مربع.  1،2عن 

في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كـاملتين  2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعـداد وتجهيـز الطعـام ولا  3/6/9

 يفتح عليه مباشرة.

جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكـون لكـل مرحـاض بـاب ي 4/6/9

 خاص به.

تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشف  5/6/9

الورقية أو معدات التجفيف بـالهواء السـاخن، ووعـاء للنفايـات، ويمنـع منعـاً باتـاً 

 استخدام مناشف القما، لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف  1/7/9

إلى خـزان صـرف )بيـارة( يتناسـب حجمـه مـع كميـة الفضـلات السـائلة وميـاه 

صرف المطعم، على أن يكون خـزان الصـرف بعيـداً عـن الخزانـات الأرضـية 

لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان 

 المياه بنصف متر.
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أو مبانيه، وإنما   المطعم/ الكافتيريالا يقام خزان الصرف )البيارة( تحك أرضية   2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضك الحاجة ذلك.اليجب أن يكون خارج 

 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

ــاك أعمــدة )مواســير( ســقوط أو معــدات صــرف أو أكــواع  4/7/9 يجــب ألا يكــون هن

 مراحيض بداخل المطعم.

يجب فصل مواسير الصـرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  5/7/9

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلـى 

 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

ى الشـارع مـع أعلى من منسوب مسـتو الكافتيريا /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9

على ذات الرصيف بجوار أو أمـام أحـد أبوابـه لتجنـب   عدم وجود غرف تفتيش

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة مـن المديريـة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الغرامات والجزاءات  .10
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكان  وزارة 

 أمانة منطقة عسير 
    بلدية قنا 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  25الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 الغرامات والجزاءات  .10
التي   والمواصفات  للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بانشاء  المستثمر  يلتزم 

المستثمر،  أية مخالفة من  السائدة، وفي حالة حدوث  والنظم  الشروط والمواصفات  بها كراسة  تقضي 

بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  لائحة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  سيكون  فانه 

هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص  1423/ 8/ 6بتاريخ    218مجلس الوزراء رقم  

تقررها   التي  الغرامات  بدفع  المستثمر ملتزماً  يكون  المذكورة فسوف  الغرامات والجزاءات  في لائحة 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي: 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة
 ملاحظات 

تشغيل عمال ليس   1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500

مع إبعاده عن العمل إلى حين  

حصوله على شهادة صحية،  

وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/1 

وجود عمال تظهر   2

عليهم أعراض  

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور 

غرامة مقطوعة عن كل عامل،   2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند  

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل  

 لمدة لا تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة 

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7 /5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 3/ 1/1

تسرب المياه في   6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

تضاعف العقوبة ويغلق   1000 500 مخالفات المبنى  7

المطعم مدة لا تتجاوز  

ثلاثة أيام عند تكرار 

   المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق   2000 500 مخالفات التجهيزات  8

المطعم مدة لا تتجاوز  

أسبوع عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7 /1/2 
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استخدام مواد أولية   9

 غير مسموح بها 

لائحة الغرامات   20  000   10  000

 3/1/ 1/7والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية   10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  20  000 10  000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 3/2/ 1/7والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية   11

تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 

مع إتلاف هذه المواد  10  000 5000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 3/3/ 1/7والجزاءات مادة

مخالفة شروط التعبئة   12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 3/5/ 1/7والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبك عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاك  

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 3/7/ 1/7والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبك عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاك  

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 3/6/ 1/7والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية   15

أو مشروبات محضرة 

من اليوم السابق أو 

 تقديمها أو تخزينها 

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

المخالفة تضاعف  

 العقوبة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير  

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر 

الغرامات لائحة  مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا  

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100

والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج   19

 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة

 

 



 

 

   

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
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 "الملاحق"المرفقات  .11
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 (  7/ 6  م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11

 . المحترم     رئيس بلدية:  سعادة

تأجير  14بتاريخ / /  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف   قنا    موقع في مدينة  هـ المتضمن رغبتكم 

 . كافتيريا من خلال المنافسة مطعم/ وإدارة وتشغيل  إقامة بغرض استثماره في

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع    ريال وتجدون(                     )

يعادل بنكي  قبلنا وضمان  من  السنوي    من%25صفحاتها  العطاء  في    قيمة  المطلوبة  المستندات  وكافة 

 كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي ص.ب

  العنوان: 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي           الاسم

          التوقيع 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2

 (الرسم الكروكي للموقع)
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   11/3

 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14  /التاريخ:   /   

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار

ــار المــذكور فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــهأقــر بــأنني قــد اســتلمه بموجــب هــذا المحضــر العق

لاســـــتخدامه فـــــي إقامـــــة وتشـــــغيل  هــــــ 14بتـــــاريخ   /   /    ..................................

قمـــه بمعاينتـــه وقـــد قنـــا  وإدارة مطعم/كافيتريـــا بموجـــب عقـــد الإيجـــار المبـــرم مـــع بلديـــة

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع واللـــوائح  اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

 لائحـــة التصـــرف بالعقـــارات البلديـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم  (أ

 هـ29/6/1441( في 40152)رقم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (د 

ــن  ــادرة مـ ــا الصـ ــي حكمهـ ــات فـ ــريعة ومـ ــات السـ ــلات الوجبـ ــف ومحـ والمقاصـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروض عاين موقع  .3

 الختم   التوقيع  

 

 
 


